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Odpowiadajac na Pana pytanie zadane podczas XXIV sesji Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego w sprawie budowy dodatkowych miegjsc parkingowych przy Operze i
Filharmonii Podlaskiej uprzejmie wyjasniam:

Aktem notarialnym Rep A nr 1348/2006 z dnia 11 maja 2006 r Opera i Filharmonia
Podlaska Europejskie Centrum Sztuki w Bialymstoku nabyla prawo uzytkowania wieczystego
na okres 99 lat zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Gminy
Biatystok polozonej w rejonie ulic Odeskiej, Miynowej, Kalinowskiego, Kijowskiej,
Cygafniskiej, Sosnowej o tgcznej powierzchni 1,7436 ha na cele niezwigzane z dzialalnoscia
zarobkowa z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci kulturalnej pod realizacj¢ Opery i
Filharmonii Podlaskiej. Dzialki nr 1690/126 i 1703/1, z uwagi na toczace si¢ wowczas
postgpowanie w sprawie zwrotu tych nieruchomosci, zostaly Operze przekazane w celu
realizacji inwestycji umowg uzyczenia z dnia 9 listopada 2005 r.

Urzad Marszatkowski po zrealizowaniu na tym gruncie inwestycji przekazal Operze
prawo do nakladow gdyz zgodnie z dziataniem zasady superficies solo cedit konstrukcja
prawa wilasnosci budynku jako prawa zwigzanego i podporzadkowanego uzytkowaniu
wieczystemu wyklucza takg mozliwo$é by wiasnosé budynku przystugiwata komu$ innemu
niz uzytkownikowi wieczystemu na ktérego gruncie zostat on wzniesiony.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w  Bialymstoku decyzjg
NB.1.7353.1.312. 2012. DP z dnia 12.09.2012 r. udzielit pozwolenia na uzytkowanie budynku
Opery i Filharmonii Podlaskiej — Europejskie Centrum Sztuki w Bialymstoku, naktadajac
jednoczesnie na Wojewodztwo Podlaskie — jako inwestora obowigzek zapewnienia do dnia 12
wrzesnia 2015 r. miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym Zarzad Wojewddztwa niezwlocznie podjat rozmowy z whascicielami
nieruchomosci sgsiadujgcych z gmachem Opery w celu pozyskania gruntu niezbgdnego do
wybudowania parkingu na potrzeby Opery. Efektem tych rozm6w bylo podjegcie przez Sejmik
Wojewddztwa Podlaskiego w dniu 22 czerwca 2015 r. uchwaty Nr XII/101/2015 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy zamiany nieruchomosci pomigdzy Wojewodztwem
Podlaskim, a Gming Biatystok. W wyniku zamiany Wojewédztwo Podlaskie miato otrzymac
m.in. w.w. dziatki nr 1690/126 i 1703/1 oraz dzialki zlokalizowane przy ul. Kijowskiej
(bezposrednie sasiedztwo gmachu Opery) o numerach geodezyjnych: 1690/38 o pow. 0,0117
ha, 1687/10 o pow. 0,1798 ha, 1686/15 o pow. 0,0360 ha. Notariusz odmdwita sporzadzenia
umowy zamiany nieruchomosci zgodnie z warunkami przedstawionymi w protokole
uzgodnien sporzadzonym w dniu 16 lipca 2015 r. z uwagi na fakt, iz umowa zamiany
nieruchomosci w wyniku ktérej Wojewddztwo Podlaskie staloby si¢ whascicielem gruntu, gdy
wlascicielem znajdujacego si¢ na nim budynku jest inna osoba lub stataby si¢ wlascicielem
czesei sktadowej gruntu — bylaby sprzeczna z prawem. Wobec tego pismem z dnia 24 sierpnia



2015 r. Opera i Filharmonia Podiaska wystgpila z wnioskiem do Prezydenta Miasta
Bialegostoku o przekazanie w uzytkowanie wieczyste dziatek nr 1690/126 1 1703/1.

W zwigzku z uplywajgcym terminem wyznaczonym do zapewnienia migjsc
postojowych w ramach budowy Opery i Filharmonii Marszalck Wojewddziwa Podlaskiego
wystapit do Panstwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o zmiang decyzji w czgsci
dotyczacej terminu wykonania parkingdw. W efekcie podjetych dzialan przesunigto termin
wykonania miejsc parkingowych do dnia 12 wrzeénia 2018 r.

Podjeto roéwniez rozmowy z Gming Biatystok w celu ustalenia warunkow zbycia przez
Wojewddztwo Podlaskie nieruchomosci polozone) w Bialymstoku przy ul. Warszawskiej 19
oznaczonej jako dziatka nr 359/3 o pow. 0,1266 ha i nieruchomosdci polozonej przy ul.
Warszawskiej oznaczonej jako dziatka nr 369/4 o pow. 0,0220 ha oraz nabycia praw do
nieruchomosci stanowigcych wiasno$é Gminy Bialystok: polozonej przy ul. Botanicznej
oznaczonej jako dziatka nr 227/4 o pow. 0.0650 ha polozonej przy ul. Kalinowskiego
oznaczonej jako dzialka nr 1690/126 o pow. 0,03403 ha, polozonej przy ul. Odeskiej
oznaczonej jako dziatka nr 1703/1 o pow. 0,0053 ha oraz polozonych przy ul. Kijowskiej
oznaczonych jako dziatki nr: 1670/10 o pow. 0,1798 ha, 1686/15 o pow. 0,0360 ha i 1690/38
o pow. 0,0117 ha. W dniu 24 kwietnia b.r. podczas spotkania w Urzedzie Marszatkowskim
przedstawiciele Gminy Biatystok zaproponowali oddanie w uzytkowanie wieczyste na rzecz
Opery i Filharmonii Podlaskiej Europejskie Centrum Sztuki w Bialymstoku zaréwno
nieruchomosci na ktorych znajduje si¢ gmach Opery, t.j. dzialek nr: 1690/126 o pow. 0,3403
ha i 1703/1 o pow. 0,0053 ha jak i dziatek przy ul. Kijowskiej — na ktorych wybudowany ma
by¢ parking — oznaczonych numerami: 1687/10 o pow. 0,1798 ha, 1686/15 o pow. 0,0360 ha i
1690/38 o pow. 0,0117 ha. Podczas kolejnego spotkania w tej sprawie w dniu 5 maja br.
przedstawiciele Gminy Bialystok zaproponowali oddanie w uZzytkowanie wieczyste w.w.
nieruchomos$ci wraz z udzieleniem 80% bonifikaty od pierwszych oplat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 15% warto$ci nieruchomosei gruntowych okreslonych przez
rzeczoznawce majatkowego wraz ze sprzedaza znajdujgeego si¢ na dz. nr 1687/10 budynku —
za ceng rowng wartosci okreslonej przez rzeczoznawceg oraz sprzedaz na rzecz Wojewodztwa
Podlaskicgo nieruchomosci potozonej przy ul. Botanicznej oznaczonej jako dziatka nr 227/4 o
pow. 0,0650 ha z udzicleniem 95% bonifikaty od ceny réwnej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego. Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego po rozpatrzeniu sprawy na
posiedzeniu w dniu 9 maja b.r. zaakceptowal propozycj¢ Gminy Biatystok w czgsci
dotyczacej warunkéw zbycia nieruchomosci gminnych, a mianowicie: oddania w
uzytkowanie wieczyste na rzecz Opery i Filharmonii Podlaskiej - Europejskie Centrum Sztuki
w Bialymstoku wraz z udzieleniem 80% bonifikaty od pierwszych oplat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 15% wartosci nieruchomosci gruntowych przy ul. Kalinowskiego,
Odeskiej i Kijowskiej wraz ze sprzedaza budynku znajdujacego si¢ na nieruchomosci przy ul.
Kijowskiej oraz zbycic na rzecz Wojewddztwa Podlaskiego nieruchomosei przy ul
Botanicznej wraz z udzieleniem 95% bonifikaty od ceny réwnej jej wartosci za taczng ceng
197 254,18 zt i w zamian zaproponowal sprzedaz na rzecz Gminy Biatystok nieruchomosci
Wojewodztwa Podlaskiego wraz z udzieleniem 95% bonifikaty od ceny réwnej wartosci
nieruchomosci przy ul. Warszawskiej oznaczonej jako dziatka nr 369/4 i zbyciu za cen¢
obnizong w wysokosci 193 682,51 zt nieruchomosci przy ul Warszawskiej 19.

Wartosé nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Wojewodztwa Podlaskiego polozonej przy ul.
Warszawskiej 19 oznaczonej jako dzialka nr 359/3 o pow. 0,1266 ha okreslona zostala przez
rzeczoznawce majgtkowego na kwotg 6 647 561 zl, natomiast jej wartos¢ w stanie przed
dokonaniem nakladow przez Gmine Biatystok zostala okreslona na kwotg 3 168 008 zt
(sprzedaz nieruchomosci korzysta ze zwolnienia od podatku VAT -- zgodnie z art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug). Wartos¢ nieruchomosci
polozonej przy ul. Warszawskiej oznaczonej jako dziatka nr 369/4 o pow.0.0220 ha zostata




okre$lona przez rzeczoznawcg majatkowego na kwote 58 076 zt netto +23%VAT = 71 433,48
zt brutto, tak wige jej cena po udzieleniu 95% bonifikaty wyniesie 3 571,67 zi brutto. Laczna
cena obu nieruchomosci wyniostaby 197 254,18 zi.

Aktualnie oczekuje si¢ odpowiedzi na propozycje Zarzadu Wojewddztwa.




